Pflanzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

goceey Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
o . und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
Seeeed|  chemund sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

[:1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

und zugehdrige Teilgeltungsbereiche der

Ausgleichsmafinahmen
P Leitungsrecht (Verlauf)
-
47/20 Flurstiicksnummer
\/ Flurstiicksgrenzen
\\
\\ Grenze der Flur
Gebaude (Bestand)

Die folgenden gem. & 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe

und Anlagen sind nicht zul&ssig:
Gartenbaubetriebe sowie

Tankstellen.
2 Mal der baulichen Nutzung
2.1 Hohe der baulichen Anlagen

Die Hdhe der baulichen Anlagen ist durch Einschrieb in den Plan festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt ist das natiirliche Gelandeniveau, auf die Grundflache

des Gebdudes bezogen.

Oberer Bezugspunkt bei der Traufhghe ist die Schnittkante der Auenwand

mit der Dachhaut.
3 Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Baugrenzen und -linien

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch untergeordnete bauliche Anla-
gen, wie z.B. Balkone, Treppenaufgange, Notausgange um bis zu 1,5m

tiberschritten werden.

Die Breite der Uberschreitungen darf maximal 1/3 der jeweiligen AuBen-

wand betragen.

89 (1) Nr.1BauGB i. V. mit
§ 16 (2) BauNVO

8 18 BauNVO0

89 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit

§ 16 (2) BauNVO

Bdume 2.und 3. Ordnung (Sorten zuldssig):

Acer campestre — Feld-Ahorn

Acer monspessulanum — Burgen-Ahorn
Aesculus carnea — Rote Rosskastanie
Celtis australis — Stdlicher Zirgelbaum
Corylus colurna — Baumhasel

Fraxinus ornus — Blumenesche

Malus sylvestris/Malus spec . — Wildapfel/Zierapfel
Ostrya carpinifolia — Hopfenbuche

Prunus avium — Vogelkirsche

Prunus padus — Traubenkirsche

Sorbus aria — Schwedische Mehlbeere

Baunutzungsverordnung (BauNVO ) ) in der Fassung der Bekanntma-chungvom  Hessische Bauordnung ( HBO ) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S.198).
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-  zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378)
zes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90 ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz ( HAG -
BNatSch G) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. 1 2010 S.629, 2011 1 S. 43), zu-

58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. letzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318)

1802).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zu-

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG ) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zu- letzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 4. September 2020 (GVBI. S.
letzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020). 573)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zu-letzt ge-  Stellplatzsatzung  der Gemeinde Bad Zwesten (ber die Stellplatzpflicht so-

andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Juni 2021 (BGBI. | S. 1699)

Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Be-

wie die Gestaltung, GroRe, Zahl der Stellplétze oder Garagen und Abstell-
platze fur Fahrrader und die Ablosung der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge in ih-
rer jeweils giltigen Fassung.

kanntmachung vom 18. M&rz 2021 (BGBI. | S. 540)

Planzeichnung Textliche Festsetzungen Hinweise Verfahrensvermerke
3.2 Nebenanlagen §8 14 und 23 (5) BauNVO 1. Artenschutz Aufstellungsbeschluss gem.  §2(1) BauGB
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch aulerhalb der iberbaubaren 11 Bauzeitenregelung Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Uber den Gronswiesen “, 7. Anderung wurde gemaR § 2 (1) BauGB von der
Grundstiicksflache zuldssig. ' Gemeindevertretung d inde Bad Zwesten in der Sitzung am ......... beschl d wurde am ............
: Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ist der Abbruch von Gebduden sowie die ori?ﬂil?cr?\gk;:tng%mzzzriemem ¢ Bat cwesten In der oitzing am eschiossen und wurde am
4 Nutzung solarer Strahlungsenergie §9(1) Nr. 23b BauGB Entfernung von Gehdlzen und Gebischen nur im Zeitraum vom 01.10. - 28./29.02. zulassig. '
Bad ZWesten, den ...,
. _ 12 Besonderer Artenschutz ad cwesten. den
4.1 Ausstattung von Dachfléchen mit Photovoltaik Der Bil ist
] ) . ] ] Die im Bebauungsplan als Flachen zum Erhalt von Gehdlzen und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten - ver burgermerster -
Im gesamten Gellltungsberelch fjleser Bebaugngsplan-Anderyng sind die Bereiche dienen der streng geschiitzten und in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten Haselmaus — —
nutzbaren Dachfléchen der @eba“de und baulichen OAnlagen innerhalb der (Muscardinus avellanarius) als Lebensraum. Das Habitat umfasst sowohl den Baum- als auch den Strauch- Friihzeitige Beteiligung gem. 83 (1) BauGB und 8 4 (1) BauGB
(perbaubaren Grundstugksflachen ou mindestens 50 % mit Ehotovolta|kmo- bestand innerhalb des Geltungsbereichs. Eine Beeintrachtigung dieser Habiatstrukturen kann demnach Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 10 ,Uber den Gronswiesen”, 7. Anderung einschl. Begriindung hat nach 6ffent-
dulen ar Nutzupg der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten mit dem Eintreten des artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes des 844 Abs. Nr. 3 BNatSchG (Bescha- . gspians 1. 194 esen, /. Ancerung . beg g
(Solarmindestflache). . N licher Bekanntmachung vom ........ in der Zeitvom .......... bis einschlieBlich ........ offentlich ausgelegen.
digungsverbot) fiihren.
47 Anrechnung von Solarwarme-Kollektoren 13 Vorgaben zu Rodungsarbeiten zum Schutz der Haselmaus Die Behﬁrdgq und sonst. Tréager dffentl. Belange wurden parallel zur friihz. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4 (1)
BauGB beteiligt und zur Stellungnahme bis zum 20. September 2021 gebeten
Werden auf einem Dach Solarwarme-Kollektoren installiert, so kann die Rodungsmalnahmen von Baumen und Strauchern sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis 31. Mérz eines
hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache Jahres ausschlieflich motormanuell durchzufiihren. Eine Befahrung der Gehdlzflachen mit Fahrzeugen Bad Zwesten, den ...
angerechnet werden. ist hierbei zu unterlassen. Das Rodungsmaterial ist direkt manuell von den Flachen zu entfernen. Werden ) .
im Anschluss an die Féllung der Gehélze Bodenarbeiten (Wurzelrodungen, Herstellen Baugrube) erfor- - Der Biirgermeister -
5 Anpflanzen und Erhaltvon Bepflanzungen, Versiegelungsanteil §9(1) Nr. 20 u. 25 BauGB derlich, so sind diese auBerhalb der Wintermonate ab dem 1. Mai durchzufiihren. Die Malnahmen die- — -
nen der Vermeidung des Eintretens des Totungsverbotes (gem. $44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) der sich im Offenlage und Beteiligung der Benorden gem. 53 (2) BauGB und 54(2) BauGB
5.1 Flache zum Erhalt, Artenschutz Winterschlaf befindlichen, streng geschiitzten Haselmaus. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Zwesten hat die Offenlegung des Bebauungsplanes am ......... beschlos-
0 i i sen. Die ortstibliche Bekanntmachung der Offenlegung mit Angabe von Ort und Dauer erfolgte am ........... in der
5.1.1 Inperhalp der.in der Planzeichnung als Fléchen zum Erhalt festgesetzten Be- 14 Ukologische Bauube-rwachunq . [ R O Die Offenlegung erfolgte v%m __________ gis ginschlielglich ............. ‘
reiche sind die vorhandenen Gehdlze inkl. Unterwuchs dauerhaft zu erhal- Aufgrund des bestéatigten Vorkommens der streng geschiitzten Haselmaus im Geltungsbereich des Bebau-
ten. Ausgefallene Badume sind durch heimische, standortgerechte Laub- ungsplanes ist die Mdglichkeit zur Durchfiihrung einer tkologischen Baulberwachung zu prifen und mit Die Behdrden und sonst. Trager 6ffentl. Belange wurden parallel zur Offenlage gem. 8 4 (2) BauGB beteiligt und zur
bdume 1. oder 2. Ordnung gem. Artenliste unter Ziffer 5.4 (Mindest- der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Stellungnahme biszum ............. gebeten. Sie wurden iber die Auslegung der Planunterlagen unterrichtet.
pflanzqualitat H./StB. 16-18 cm, mDb.) zu ersetzen. Ausgefallene Straucher 9 Stellplatzsatzun
. . ) . . . p g
sind durch heimische Laubstraucher gem. Artenliste unter Ziffer 5.7 (Min- Bad Zwesten, den......................0
destpflanzqualitgt Str., 100-150 cm Hohe, oB) zu ersetzen. Fachlich durch- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bad Zwesten in ihrer Der Bi )
gefiihrte Pflegemalinahmen zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit oder jeweils giiltigen Fassung. - Der bilrgermeister -
schonende Kronenschnitte sind zuldssig. _ ) Satzungsbeschluss  gem. § 10 (1) und 3 BauGB
3 Niederschlagsentwdasserung
5.1.2 Innerhalb Qer i_n der Planzeichnung als Fléchgn zum Erhalt fest.gesetzt_en Niederschlagswasser soll gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) , ortsnah versickert, verrie- Die Gemeindevertretung der-Geme-inde Bad Zwestenhatam ........... die offentlichen und privaten Belange nach § 1
Bere|ch.e.smd msgesarlrl]t 5 Stk. Hagelmausmstkasten an fachlich geeigne- selt oder direkt oder tber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewsser ein- (7) BauGB abgewogen und die vorliegende Planung gem. § 10 (1) BauGB als Bebauungsplan beschlossen.
ten Positionen an Gehdlzen anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige ¢ffentlich-rechtliche Vorschriften Bad Zwesten. den
51.3 Eine Befahrung der Gehdlzflachen, ein Abladen von Baumaterialien oder noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen”. T
Bauschutt und BOdenaHSh“b |_nnerf1alb der Gehdlzbereiche ist zu unterlas- Befestigte Flachen, Wege, Zufahrten, Stellplatze, Terrassen und sonstige befestigte Grundstiicksfreifla- - Der Birgermeister -
sen. Zum Schutz der Fléchen ist wahrend der Bauzeit ein stabiler Bauzaun chen sind so herzustellen, dass schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser nicht versickern kann, so- Aosertiaon
aufzustellen und wéhrend der gesamten Baudurchfihrung zu halten. fern wasserwirtschaftliche oder geologische Belange nicht entgegenstehen. Alternativ kénnen die FI&- gung
5.2 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen chen auch in angrenzende Vegetationsflachen entwéssern. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung iiber-
einstimmt und dass die zur Rechtswirksamkeit mallgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
5.2.1 Baume im Bereich von Stellplatzen 4 Denkmalschutz
Pro angefangene 5 Stk. Stellpl4tze ist ein standortgerechter Laubbaum 2. Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scher- Bad Zwesten, den ...
Ordnung (Mindestpflanzqualitat H. 16-18 cm, mDb) aus der Artenliste gem. ben, Steingerate, Skelettreste, die bei Erdarbeiten entdeckt werden kdnnen, sind nach 8 21 HDSchG un-
Ziffer 5.5 in eine min. 6 gm groRe, unbefestigte Baumscheibe in direkter verziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchdologie, oder der Unteren Denkmalschutzbe-
raumlicher Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen, zu pflegen und dau- horde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter | | SRRREEREE SRREEEEEEEREEEE
erhaft zu halten. Der Wurzelraum fiir die neu anzupflanzenden Baume Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (8 21 Abs. 3 HDSchG)." - Der Birgermeister -
muss jeweils eine MindestgréRe von 12 cbm aufweisen.
0y Dactbent 5 Bodenschutz, Altflachen Bekanntmachung
2. achbegriinung L .
] o _ _ Sollten bei den Bauarbeiten farbliche und geruchliche Auffélligkeiten ergeben, sind die Bauarbeiten un- Der Beschluss wurde gem. 8 10 (3) BauGBam ... ortstiblich bekannt gemacht, mit dieser Bekanntmachung
Flachdacher oder flach geneigte Ddcher (d.h. bis max. 15 Grad Dachnei- verziiglich einzustellen und das Dez. 31.1 des RP Kassel , Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlas- tritt der Bebauungsplan in Kraft.
gung) > 25 gm sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestim- ten, Bodenschutz” zu informieren.
mungen mit einer standortgerechten Vegetation extensiv auf mind. 2/3 der Bad Zwesten, den ...............ooeiiann
zugehdrigen Dachflache zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
6 Wasserschutz
Die Anlage von technischen Dachaufbauten, Dachwegen auf begehbaren
Flachd&chern ist auf bis zu 1/3 der Dachflachen zuldssig. Die Anlage von 6.1 Der Geltungsbereich des o.a. Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der qualitativen Schutzzone 1171 (e e e
aufgestanderten Photovoltaikanlagen in Kombination mit einer Dachbegri- (Weitere Schutzzone, innerer Bereich) sowie innerhalb der quantitativen Schutzzone B (AuRere Zone) des - Der Birgermeister -
GRZ 0 4 GFZ 1 2 nung ist zuldssig mit Verordnung vom 22.03.2001(StAnz. 25/01 S. 2287) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes
y y fiir die staatlich anerkannte Heilquelle ,Alter Ldwensprudel” zu Gunsten der Gemeinde Bad Zwesten.
%@ HmaX 14 50 m 5.3 Flachenbefestigungen 6.2 Weiterhin befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der qualitativen Schutzzone IV und D des amtlich
! festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fir die staatlich anerkannten Heilquellen des Hessischen Staats-
o 5.3.1 Schotter- und/oder Kiesflachen (Schotter-Gérten) sind mit Ausnahme der bades Bad Wildungen, Landkreis Waldeck-Frankenberg.
Fl ur 1 Kartengrundlage: E El_achen :ur Ste'IA!p:;tze, "Zl:jfahrggn,dWege,h Fre:jsr[zg ubrld dTerrdgssen sowie Auf die hierzu ergangene Heilquellenschutzgebietsverordnung vom 22.06.1977 (StAnz. 31/1977 S. 1543)
Liegenschaftskarte der Gemeinde Bad Zwesten M 1:1.000 lesstreiten an Aulsenwanden, die dem schutz des Gebaudes dienen, unzu- wird verwiesen.
Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement ldssig. 63 0 en Schutzaebiet ’ o be Pl e beriicksichti 1 g
und Geoinformation Korbach 5.3.2 Die innerhalb des Geltungsbereichs neu entstehenden, nicht tiberdachten ' dlf,[fcu:r?]r Fsr;:m{/s:_ Cduégs ;etzllséoiénsgge.ndsm bezl htznungdS\;gr ahtaalntezu erHCksIchtigen unc die
95 Stand: Oktober 2021 Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise auszufiihren, sofern die Un- ort formutierten Yer - und bebotstatbestande sind 2u beachien und enzunarten.
116/3 tergrundbeschaffenheit dazu geeignet ist, dauerhaft Niederschlagswasser 7 Versorgungsleitungen
schadlos versickern zu kdnnen. Die im Planbereich vorhandenen Stromversorgungskabel sowie die Erdgasversorgungsleitung diirfen we-
: ; Fine Flachenbefestigung ist in Form von Rasengittersteinen, Schotterra- der tberbaut noch berpflanzt werden.
Planzeichen Textliche FeStsetzungen sen, wassergebundener Decke, Dranbeton oder Fugenpflaster mit min.
. 15% Fugenanteil zuldssig.
NR. FESTSETZUNGEN ERMACHTIGUN ;
STSETZUNG CHTIGUNG 54 Pflanzliste (fiir textliche Festsetzung 5.1) ‘\
Art der baulichen Nutzung (§§ 1, 4 und 6 BauNVO) A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) Baugesetzbuch . . 4 \
(BauGB) Baume 1.0rdnung : Baume 2. Ordnung »
Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn Acer campestre — Feld-Ahorn *‘\‘-—-—s‘
WA Allgemeines Wohngebiet 1 Artder baulichen Nutzung Acer platanoides — Spitz-Ahorn Carpinus betulus — Hainbuche ;%\:‘5‘\ .
. . . . Betula pendula — Hénge-Birke Prunus avium — Vogelkirsche '—‘:\\\\Q\\ )Y
11 Aligemeines Wohngebiet (WA) 2 4 BauNVO "g' mit Quercus robur — Stieleiche Prunus padus — Traubenkirsche ﬁz\\\ : \ :
MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVO) In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind zuléssig 1(6) BaulV Tilia cordata — Winter-Linde Sorbus aria — Schwedische Mehlbeere k ;\\\‘ ; {‘ > . :
. . Wohngebaude, Sorbus aucuparia — Eberesche \ N2
GRZ Grur?dﬂachenz?hl aIs“HochstzahI die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei- -
Hmax Maximale Gebaudehohe sewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe. Stréucher: Crataegus monogyna — Eingriffeliger WeiRdorn ReChtsgrundlagen
I Geschosszahl als Hochstmals Ausnahmsweise konnen zugelassen werden Cornus mas - Kornelkirsche Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche
- i Corylus avellana — Hasel Rhamnus frangula — Faulbaum
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§§ 22 und 23 BauN\VO) Betriebe des Beherbergungsgewerbes ! _ o rang Bad Zwesten
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Crataegus laevigata — Zweigriffeliger Weilkdorn Rosa canina — Hundsrose
FE——— BauQrenze Anlagen er Verwgltungen . o . Viburnum opulus — Gewaohnlicher Schneeball Baugesetzbuch (BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November  Bundes -Immissionsschutzgesetz ( BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
An|agen fiir kerh“Che' kU|ture”e' soz|ale, gesundhEItIIChe und SpOfﬂI- 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 27. Juli 2021
che Zwecke. 5.5 Pflanzliste (fiir textliche Festsetzung 5.2.1) Juli 2021 (BGBI. 1 S. 2939). (BGBI. I'S. 3146) m.W.v 16. Juli 2021

) Bebauungsplan Nr. 10
+Uber den Gronswiesen”, 7. Anderung

- Entwurf -
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